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Exp.N®: 051-AR-002193-R1

Ministerio
deB_ienes Sr.(a} SEGUNDO GUILLERMO ORDENES TORRES
Macionales Concede arrendamiento de propiedad fiscal que

indica, en comuna de La Ligua, provincia de
Petorca, Region Valparaiso.

Valparaiso., 22 de Diciembre de 2017

RES. EXENTA N®: E-25537

VISTOS:

Lo dispuests en los articulos 66 a 82 del DL 1.839 de 1977, en la ley MN° 19.880 de Bases de Ios Procedimientos
Administrativos gue rgen los Actos de los Organos de la Administracién del Estado: en la Ley 17.235, cuyo texto
actualizado, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL MN° 1 de 1998 del Ministerio de Hacienda; las facultades que
me otorga el D.5. 386 de 16 de julio de 1981, Reglamento Crganico del Ministerio de Bienes Macionales: las facultades
delegadas por la Resolucidn Exenta N? 1831 de 11 de adosto de 2009, de la Subsecretara de Bienes Nacionales; o
dispuesto en la Orden Ministerial N® 1 de 09 de marzo de 2015; el Decreto Supremo Mo 41 de 25 de mayo de 2016, ambos
del Ministerio de Bienes Maclonales; lo sefialada en la Resolucidn MO 1.600 de 30 de octubre de 2008, de la Contralora
General de la Replblica;

CONSIDERANDO:

1.- Que, con fecha 31 de octubre de 2017, don Segqundo Guillerme Ordenes Tormres, en adelante el "Solicitante”, presento
una solicitud de Arrendamiento respecto del inmueble fiscal ubicado en calle Proa S/N9, sitioc N® 21, Lote 4, Balneario
Fichicuy, comuna de La Ligua, provincia de Petorca, regidn de Walparaiso, inscrito en mayor cabida, a fojas 116 N© 133,
del Registro de Propiedad del afio 1975, del Conservador de Bienes Raices de La Ligua.

2.- Que, la Encargada de la Unidad de Bienes de esta Regional, ha recarrendado en su Informe Ord. MO E-17.546 de fecha
03 de noviembre de 2017, acoger la solicitud de amrendamiento, determinando el monto de la renta, forma de pago v
duracidn del rrismo.

3.- Que o anteror fue notificado al solicitante mediante Ord. N® E-53.971 de fecha 16 de noviembre de 2017, de esla
Secretaria Regional Ministeral, cormunicando ademas que cuenta con un plazo de 15 dias habiles, contados desde la
notificacion de diche Ordinaro, para presentar en este Servicio la carta de aceptacidn gue formalice su aprobacidn,
acompafiandoc un vale wvista o boleta de garantiz por los montos, plazos y condiciones establecidos en la presente

resalucion.

4.- Que, con fecha 24 de noviembre de 2017, el Solicitante presentd ante este Servicio carta de aceptacidn, danda
cumplirmiento de esta forma a lo preceptuado en el considerando anterior,

5.- Que, atendidas las circunstancias y hechos més amiba ewxpuestos, la encargada de la Unidad de Bienes de esta
Regional, solicita dictar la resolucién de Amendamiento en cuestidn, o que hace imprescindible la dictacion inmediata del
acto administrativo correspondiente, a fin de dar una correcta v eficiente administracion a la propiedad fiscal.

RESUELVO:
Concédase en arrendarmiento a don SEGUMDO GUILLERMO ORDEMES TORRES , RUTE.¥22.317-9, domiciliada en calle
Pelicano M2 57, sector Artificio, comuna de La Calera, en adelante e| "ammendatario”, el inmueble gue se individualiza a
continuacidn, en adelante el "Inmueble":
Inmueble fiscal ubicado en CALLE PROA S/N°, LOTE 4, SITIO 21, BALNEARIO PICHICUY, comuna de La Ligua, provincia de
Petorca, Region Valparaiso, inscrtoc a nombre del Fisco de Chile, a fojas 116 N® 133 del Registro de Propiedad del afo
1975, del Conservador de Biernes Raices de La Ligua; individualizado en el Flano N® 05401-4559 C.UJ. Este inmueble cuenta
con una superficie de 141,70 mt2 v tiena los siguientes deslindes:
MNorte: Sitio 19 de propiedad fiscal en 9,90 metros separado por cerco.
Este: Calle Proa en 7,60 metros v Sitio 20 de propiedad Fiscal en 12,90 metros, separado por cerco.
Sur: Propiedad fiscal en 5,90 metros v Sitio 22 de propiedad Fiscal en 3,70 rmetros, separado por cerco.

Deste: Sitio 22 de propiedad fiscal en 2 trazos de 11,60 metros y 5,30 metras separado por cerco.

&l Inrmueble le comesponde el ID Catastral: 232575,



El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:
1. Plaza,

El ardends comenzar@ a regir a contar de la fecha en que el Solicitante ingrese el documento que da cuenta de la
notificacion a gue se refiere la clausula 21 de esta resolucidn, v tendra un pleza de duracidn de cinco (5) anos.

Sin perjuicio de lo anteror v de confermidad con lo dispuesto en el articulo 76 del DLL. M2 1.939 de 1977, el Fisco de Chile
se reserva el derecho de porer Lérrring anticipado al presente cantrato en forma administrativa, v sin responsabilidad para
€l, previo aviso de un perdodo completo de pago.

2. Destine del Inmuebla,

El inmueble arrendado sera destinade Unica v exclusivamente para el siguiente objeto Eransitorio gue motiva el contrato:
Hahitacional.

3. Entrega del inmueble fiscal al amendataria.

Bl inmueble sera entregado materialmente &l dia en que se haya ingresado a este Servicio ¢l documento sefialado en la
clausula 21 de esta resolucian,

Lo anteror se formalizarg mediante el levantamiento de la comespondiente acka de entrega por parte del Ministerio de
Biznes Macionales, junto con 2 aceptacion del inventario.

4, Boleta de Garantia.

En garantia del cumplimiento de las obligaciones gue emanen del contrato, el arrendatario deberd entregar una Boleta de
Garantla bancana, pagadera a la vista, a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales por una suma equivalente a la renta
cormrespondiente a un periodo de pago. La fecha de expiracion de esta boleta deberd ser posterior en al menos 60 dias a la
fecha de expiracion del cantrato orginal o cualesquiera de sus promogas en su caso, debiendo ser renovada tantas veces
COMD 583 necesario en caso de renovaciones del conlrato, Dicha bolela serd devuella al arrendalarno transcurridos 60
dias de restituido el inmueble en la medida gue se hubieren curmplide todas las obligaciones del mismo, pudiendo ser
presentada a cobro en caso contrario.

5. Renta de arrendarniento. Forma vy lugar de pago.

La renta de arrendamiento sera la cantidad en pesaos equivalente a $45.062.- (cuarenta y cinco mil sesenta v dos pesos).
Esta renta se pagara mensualmente, por perodos anticipados, dentro de los cinco primercs dias de cada lapso.

El pago de la renta ha de ser solucionado a través de cupdn de pago, emitide por el Ministerio de Bienes Macionales, para
luego ser depositado en las distinkas sucursales del Banco Estado, o mediante transferencia electrénica a través del portal

en la pdgina www.bienesnacionales.cl .

La renta se reajustarad el 01 de Enere v 01 de Julic de cada afio, en la misma prﬂporcid’n en gue haya varado el avallo
fiscal del inmueble, esto es, en el mismo porcentaje que expermente la variacién del Indice de Precias al Consumidar,
calculade por el Instituto MNacional de Estadistica, en e| semestre inmediatamente anterior a aquel en que deban regir los
avallos reajustados, todo ello conforme a ko dispuesto en el articulo 25 de la Ley 17.235 en relacidn con el inciso segunda
del articule 59 del 0L 1.93%; reavalie gue es informado por el Servicio de Impuestos Internos.,

&. Pago de Contribucionas.

Corresponderd al arrendatario pagar el impuesto territoral correspondiente al inmueble, de acuerdo a lo dispueste en 2
articulo 27 de la Ley N® 17,235, cuyo texto actualizado, coordinado v sistematizado fue fijado por el OFL N®1 de 1998, del
Ministerio de Hacienda, El arendatario estard obligado a exhibir el comprobante de cancelacion de este impuesto tode vez
gque le sea seolicitade por la Secretaria Regional Ministeral de Bienes MNacionales u Oficing Provincial respectiva.
Adicionalmente, el page de contrbuciones podra ser verificado en forma periodica por el Encargado de la Unidad de Bienes
Regional directamente en el Servicio de Impuestos Intemos.

7. Cumplimiente de normativa vigente y obtencidn de perrisos.

Coresponde al arrendatario dar estricto cumplimiento a la normativa legal ¥ reglamentarda vigente aplicable al
cumplimiento del presente Arrendo, tanto en mateda urbanistica, medio ambiental, forestal, minera, agricola, de
proteccion de los recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas sublerrdneas, como tambign las relativas
a la salud y sequridad piblica, telecomunicaciones, patrmenio histdrico, arquitectdnico, arguecldgico, cultural y d:f:
ordenamienta territarial, asi como cualguiera otra que le sea pertinente. Para estos efecteos, el arrendataro estara
obligado a ohtener todos Ios permisos, autorizaciones y aprobaciones necesarios para la instalacion y explotacion de la
actividad para la cual se amienda el inmueble fiscal, come asimismo a permitic |a fiscalizacidn del cumplimiente de estas
abligaciones, debiendo otorgar todas las facilidades que para ello se requigran.



Bl dar inicio al desarrallo & la actividad sin la previa obtencidn de las permiscs ¥ autorizaciones correspondientes,
constituye un incumplimiento grave de las obligaciones impuestas por el conlrato, gue dara derecho al Ministero de Bienes
Macionales a ponerle térming al ariendo y a presentar ante el Cansejo de Defensa del Estado los antecedentes
pertinentes para obtenar el page de la indemnizacidn que proceda por los perjuicios causados,

8. Gastos bdslcos y otros.

Corresponde al amendatarle pagar mensual v oportunamente las cuentas por los servicios de energia eléctrica, gas, agua
potable, extracclén de basuras, gastos cormunes, asi camo cualquier otro servicio que contratare o que carresponda al
Inmueble, debiendo exhibir el respectivo comprobante de paga, toda vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Macionales u Oficina Provincial.

9. Conservacion y reparacion del inmuehle fiscal,

El armrendataric deberd mantener a su ensto el inmueble fiscal amendado en buen estado de conservacion Y oaseo,
obligandose a restituiro al térmmine del presente contrato en las mismas condiciones en que fue recibida, habida
consideracion del desgaste por el tiempo v use legitimo, siende de su cargo todas las mejoras nhecesarias v las
reparaciones locativas, aun las gue provengan de detedores provocados por fuerza mayor o caso fortuito, o de alguna
mala calidad del inmueble arrendado.

Solo @ modo ejemplar, son de costa del arrendatario las reparaciones por cualquier desperfecto gque expermenten las
construcciones del inmueble, en caso de haberlas, incluyendo las gue provengan de sus cielos, paredes, pisos, vidrios,
ciarros permetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefaccion, calefont, instalaciones asociadas a cocina v
bafio v otros similares, v realizar a su costo la reparacién de dafos o deterioros que se produzean en &l durante la
vigencia del arrendamiento.

10. Mejaras Utiles.

El arrendatado podrd introducic mejoras Utiles en el inmueble fiscal si el SEREMT lo autorza expresamente mediante
resalucidn ¥ en la medida gue sean coherentes con el objeto transitorio gue motiva el contrato de arriendo. Estas mejoras

no daran derecho a indermnizacldn alguna ni podrén ser descontadas de la renta de arrendartiento, pero podran ser
retiradas antes del termino del arriendo en la medida que no genere detimento al inmueble,

11. Cercamients perimetral del inmueble fiscal.

El arrendatario debera cercar perimetralmente a su costo el inmueble fiscal en caso de que no exista una delimitacion con
los inmuebles colindantes. Para estos efectos, se aplicaran las reglas contempladas en los numerales 9 y 10 precedentes.

12. Publicidad del inmueble fiscal para ariendos comerciales e industriales.

Dentre de un plazo de un mes a partir del inicio del arriendo, el arrendatario deberd instalar en <l lugar de acceso al
inmueble ¥ de modo visible un letrero, segin formako establecido por el Ministerio de Bienes Nacionales, gue en lo basico
contendra las siguientes indicaciones;

1), Que se trata de un Inmueble fiscal.

2y, Namero y fecha de la Resolucion que otorgo el amendamiento.
3}. Fecha de inicio vy de termino del arrendamiento.

4}, Destine del arrendamiento.

5). Individualizacian del arendatarno mediante razdn social v RUT.

6). Superficie de la propiedad amendada, distinguigndo entre 3 superficie del terreno v la de metros construidas, en su
caso.

13. Declaracion jurada de uso.

El amendatario anualmente debera presentar ante la reparticion comespondiente del Ministerde de Bienes Macionales una
declaracidn jurada de uso, segun formato establecido por dicha Secretara de Estado.

14, Inspeccian del inmueble fiscal.

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones que impone el presente contrato, el arendatario se obliga a
otorgar todas las facilidades gue sean necesarias para que funcionarios de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Macionales o de la Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmueble arrendado.

15, Subarrendamiento, cesidn o trensferencia del inrmueble fiscal.



_EI arrendatario no podrd subamendar, ceder o Lransferir a titulo alguna sus derechos derivados del arrendamiento. Queda
igualmente prohibide destinar la propiedad arrendada a cualguier objelo inmoral o licita.

16. Mo an el pago de la renta.

El arrelndatariu que no pagare oportunamente las rentas fijadas se considerard en mora para todos los efectos legales, sin
recesidad de requerimiento judicial v deberd pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proporcién en que hava

variado el Indice de Precios al Consumidor, entre el mes calendario anterior a aguel en que debid realizarse el pago, v el
rres calendario anterior en gue éste efectivamente se afectle.

Asim’srf‘n, el ng pago ocportuno de la renta devengard un interés penal equivalente 2 la tasa maxima convencional para
operaciones reajustables de menos de noventa dias.

17. Mora de dos periodos en el pago de |a renta,

De igual forrma, |a mora o atraso de dos periodos o mensualidades en el paga de la renta, dara derecho al arrendadar para
poner términe Inmediato al presente contrato y proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes, tendientes a cobrar
las rentas insolutas mas los reajustes e intereses por mora sefialados en la clusula anterlor v a requerr la restitucion
judicial del inrmueble, en conformidad con lo dispuesto en el articulo 80 del [.L. N® 1,939 de 1977,

18. Causales de término anticipado del Ariendo.

Constituyen causales suficientes para poner témine anticipado e inmediato al Amiendo las siguientes:
1). La mora de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta.

2). El atraso de dos periodos en el pago del impuesto territorial correspandiente al inmueble.

3). El dar inicio al desarrollo de la actividad para la cual se arfenda el inmueble fiscal sin previa obtencién de los permisas
y autorizaciones correspondientes.

4). El subarrendamiznto, cesion o transferencia del inmueble fiscal sin autorizacidn previa de la SEREMI respectiva.
5). Destinar el inmueble fiscal a cualquier obisto inmoral o ilicita.

8]. La ejecucian de obras que constituyan un deterioro del infrueble fiscal arrendado sin previa auterizacian de la SEREMI
respectiva.

7). El impedir reiteradamente la fiscalizacion de los Inspectores de Bienes Macionales, de acuerdo a lo dispuesto en el
inciso final del articulo 18 del D.L. N® 1.939 de 1977.

83 La no renovacion de la Boleta de Garantia.

9%. El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en la presente Resolucidn por parte del
arrendatario.

Corresponder@ exclusivamente al Ministerio de Bienes Nacionales detenminar, en cada caso, la concurrencia de los hechos
o circunstancias constitutivas de las causales consignadas en la presente cldusula. La resolucidn respectiva serd
notificada al amrendataro en forme administrativa v le fijara un plazo prudencial, ne inferor @ treinta dias, para la
restitucion del inmueble.

El procedimiento de reclamacidn de la referida resolucidn se sujetarad a lo dispuesto en el inciso 49 vy siguientes del articulo
80 del DL, N® 1.939 de 1977,

19. Restitucidn del inmuesble,

El arrendatara se abligard a restituir la propiedad arrendada una vez vencido el plazo establecido en la clausula primera de
la presente resolucién de contrato de arrendamiento, mediante la desccupacion y limpieza total de la propledad,
poniéndola a disposicidn del Ministerio de Bienes Macionales, ingresando al efecto en la oficina de partes el documento de
restitucidn el documento “Restitucidn del Inmueble" que se adjunta como Anexo 1 de esta resclucidn. El Ministero
procedera mediante funcionario competente al levantamiento de la respectiva "Acta de Restitucién'.

En caso de que el arendataro continuare ccupando el inmueble con pesteroridad a la fecha de vencimiento del contrato
y el Ministerio no hubiere exigido la restitucion del mismo, el contrato se entenderd renovado tacita y sucesivamente bajo
las mrismas condiciones que se establecen en esta resolucidn, pero no por mas tiempo gue el de un perivdo de pago, sin
perjuicio de que durante cualesquiera de estas prorrogas el Ministerio puede poner ténmino anticipado al contrato en
cualjuier moments v sin derecho alguno a reembolse para el arrendatardo por este teérminc anticipado. Para todos los
efectos, se entenderd gue el arendatario continda ocupando el inmueble después del vencimienta del plazo del contrato,
mientras no ingrese a la oficing de partes del Ministedo el documento "Restitucian del Inmueble” que se adjunta como



Anexo 1,

Para la restitucion, el arendatario deberad presentar los siguientes antecedentes:
1). Recibe que acredite el pago de las contrbucianes,

2). Recibo que acredite el pago de gastos basicos, incluyendo en los casos que corresponda servicios de utilidad pablica
tales como luz, agua, gas vy gastos camunes,

3). Acta de restitucion del inmueble firmada por el arrendatana.
4). Certificado de cumplimiento de Plan de Abandono aprobado por la institucian comespondiente, cuando proceda.

La existencia de un monto impago, la no presentacion de los antecedentes requeridos en el plazo sefialade o el
incumplimiente de cualquier otra obligacion contractual, facultard para proceder al cobro inmediato de la Boleta de
Garantia.

En caso de que el arendatario quiera postular a la renovacidn del contrato de arriends, debera hacero con una
anticipacion minima de 6 meses a la fecha de vencimients del contrato original, v acompafiar los antecedentes requeridos
de forma gue no exista periodo de vacancia entre el vencimiento del contrato original y el perfeccionamiento del nueva
cantrato.

20. Decreto Ley W® 1.939 de 1977,

En todo lo no previsto, el presente Arfendo se regird por las disposiciones contenidas en el DL, N° 1,933 de 1977 Y OEUS
modificacianes posteriores, v por las nonmas del Cddigo Civil, las que se entenderdn incorporadas an tal orden de prelacion
a las clausulas de la presente Resolucisn.

21. Motificacién al arrendatario.

La presente Resclucién serd notificada personalmente al Solicitante, lo que se tendrd por acreditade en virtud de la
susctipcidn y presentacidn por parte de éste, ante la Secretara Regional Ministerial de Bienes Maclonales, Regicn
Valparaiso [u Oficina Provincial, respectival, del documento denominado "Motificacidn Personal de Resolucion de Arriendo v
Aceptacion del mismo”, incluido coma Anexo 2 de esta resolucion,

El contrale de arfendo se entenderd perfeccionado por el solo ingreso de dicho docurmento debidamente suscrito v sus
temminos seran los sefialados en esta resolucidn,

Este docurmento debera ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta resolucidn. La no presentacién del
documento dentro del plaze sefialado constituird una causal de caducidad autormdtica del Arriendo ¥ generard &l cobro
inmzdiato de la Boleta de Garantia, procediéndose al archivo de los antecedentes.,

22, Damicilio de notificaciones.

Las notificaciones que deba efectuar el Ministedo de Bienes Macionales se entenderdn vdlidas para todos los efectos
cuandao sean practicadas en el domicilio del inmueble objeto del presente Artiendo o bien en el domicilio sefalado por el
Solicitante en su postulacion.

23, Domicilio.

Para todos los efectos del presente contrato, el arrendatario se somete a la jurisdiccidn de los Trbunales de Justicia en
que se emplaza el innueble.

Rodrige Esteban Vergara Toledo
SECRETARID REGIOMAL MIMNISTERIAL DE BIEMES
NACIOMNALES REGION DE VALPARAISC

DISTRIBUCION:
Interesado(a)
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